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QUYET PINH

Phé duyét Quy hoach chung xiay dung xa Vinh Lip,
huyén Thanh Ha, tinh Hai Dwong dén nim 2030

UY BAN NHAN DAN HUYEN THANH HA

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong s6 77/2015/QH13 ngay 19
thang 6 nam 2015; Ludt sua doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt T6 chirc Chinh
phii va Ludt T6 chitc chinh quyén dia phiong s6 47/2019/QH14 ngay 22 thing
11 nam 2019,

Can civ Ludt Xdy dung sé 50/2014/QHI3 ngay 18/6/2014,; Ludt sé
62/2020/QH14 ngay 17/06/2020 sita doi, bé sung mdt s6 diéu cia Ludt Xdy
dung;

Can cir Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phi vé
viéc quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé quy hoach xdy dwng; Nghi dinh sé
72/2019/NP-CP ngay 30/08/2019 ciia Chinh phii vé viéc sira doi, bé sung mot
s6 diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé ldp, tham dinh, phé
duyét va quan 1y quy hoach dé thi va Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay
06/05/2015 quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia B¢ Xay dung
quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so dé dn quy hoach xdy dwng viing lién huyén,
quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu
churc nang va quy hoach nong thon;

Can cit Quyét dinh so 2789/0P-UBND ngay 23/9/2021 ciia UBND tinh
Hai Duong vé viéc phé duyét Quy hoach xdy dung ving huyén Thanh Ha, tinh
Hai Dwong dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050;

Can Cir Quyét dinh s 15/2022/0P-UBND ngay 21/10/2022 ciia UBND
tinh Hai Dwong vé viéc Ban hanh Quy dinh mét s6 ndi dung vé quan 1y quy
hoach xdy dung trén dia ban tinh Hai Duong;

Can cir Quyét dinh sé 109/0P-UBND ngay 17/01/2023 ciia UBND tinh
Hai Dwong vé viéc phé duyét diéu chinh chi tiéu phdn b6 mét sé logi dat cdp
tinh dé diéu chinh quy hoach sir dung dat cap huyén dén nam 2030;

Can cir Quyét dinh sé 1404/QP-UBND ngay 25/5/2022 ciia UBND tinh
Hai Dwong vé viéc quy dinh nguyén tdc, tiéu chi, thir tw wu tién, phdn bé chi tiéu
mét s6 loai dat thoi ky 2021-2030; phan ky thuc hién giai doan 2021-2025 trén
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dia ban tinh va Quyét dinh s6 108/QD-UBND ngay 17/01/2023 ciia UBND tinh
Hai Duong vé viéc phé duyét diéu chinh mét sé nguyén tdc, tiéu chi, thir tw wu
tién mot sé loai dat tai Quyét dinh sé6 1404/QD-UBND ngay 25/5/2022 ciia
UBND tinh;

Can cir Cong vin s6 822/SXD - QHPTDT ngay 07/6/2022 ciia S6 Xdy dung
vé viéc tham gia y kién Quy hoach chung xdy dwng xd Vinh Ldp, huyén Thanh
Ha, tinh Hai Dwong dén nam 2030; Céng vin so6 1155/SGTVT-P2 ngay
15/06/2022 ciia S¢ Giao théng vin tdi vé viéc tham gia y kién Quy hoach chung
xdy dung 04 xd: Thanh Hong, Thanh Xa, Vinh Ldp, Thanh Thiy huyén Thanh
Ha, tinh Hdi Dwong dén nam 2030; Céng vin sé 1029/SCT - KHPT&HTOT
ngay 07/7/2022 cia S¢ Cong thwong vé viéc tham gia y kién vao Quy hoach
chung xdy dung 08 xa: Thanh Hong, Thanh Xa, Vinh Ldp, Thanh Thity, Thanh
Quang, Thanh Cwong Thanh Xudn, Hong Lac, huyén Thanh Ha, tinh Hai
Duwong dén nam 2030; Céng van sé 1366 /SNN - KHTC ngay 29/8/2022 ciia S6
Néng nghiép va phdt trién néng thén vé viéc tham gia ¥ kién quy hoach chung
xdy dung cdc xd thuéc huyén Thanh Ha, tinh Hdi Dwong; Céng vin so
945/STNMT-KHTC ngay 26/5/2022 cia S¢ Tai nguyén va méi trieong vé viéc
tham gia y kién vao Quy hoach chung 04 xa: Thanh Hong, Thanh Xa, Vinh Ldp,
Thanh Thity huyén Thanh Ha, tinh Hai Dwong dén nam 2030;

Theo dé nghi ciia Truong Phong Kinh té va Ha tang huyén tai To trinh sé
57/TTr-KTHT ngay 28 thang 4 nam 2023.

QUYET PINH:

Picu 1. Phé duyét Quy hoach chung xdy dung xd Vinh Lap, huyén Thanh
Ha, tinh Hai Duong dén nam 2030, véi nhirng ndi dung chinh sau:

1. Tén dd 4an: Quy hoach chung xay dung xa Vinh Lap, huyén Thanh Ha,
tinh Hai Duong dén nam 2030.

2. Co quan to chirc 1ap quy hoach: UBND xi Vinh Lap.

3. Pon vi tw van 1ap quy hoach: Cong ty co phan khao sat dia chat va xay
dung Hai Duong.

4. Vi tri, pham vi ranh giéi va quy mé lap quy hoach: Xa Vinh Lap nam
¢ phia Nam huyén Thanh Ha, céch trung tdim huy¢n Thanh Ha 10km. Pugc xac
dinh cu thé nhu sau:

- Phia Bic: Giap xa Thanh Cudng, thanh phé Hai Phong.

- Phia Nam: Giap thanh phd Hai Phong.

- Phia Pong: Giap thanh phd Hai Phong.

- Phia Tay: Gidp huyén Tt Ky.

- Quy mo tong dién tich dat nghién ctru quy hoach: 648,76ha.
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5. Muc tiéu, tinh chat, chirc ning quy hoach

5.1. Muc tiéu quy hoach

- Cu thé hoa Quy hoach vung huyén Thanh Ha dén nam 2030, dinh huong
dén nim 2050; lam cong cu quan 1y phét trién, kiém soat khong gian toan x4,
lam co s& dé lap cac du an quy hoach, chuong trinh dau tu; quan 1y va phat trién
cac khu dan cu nong thon, cac khu vuc phat trién cong nghiép, tiéu tha cong
nghiép, dich vu...

- Xay dyng va phat trién x4 Vinh Lap dat tiéu chi xd nong thon méi nang
cao, kiéu mau, gop phan vao sy phat trién caa huyén Thanh Ha.

- Pinh hudng t6 chic khong gian quy hoach kién triic khu dan cu méi va
cac thon cii. X4ac dinh céc chi ti€u quy hoach, dinh hudng kién trac cho tung loat
hinh & phu hop vé6i diac diém cua dia phuong.

- Tang cuong quan 1y, thu hut dau tu; tao ngudn nhéan luc; xdy dung co s
ha ting k¥ thuat, ha tAng xa hoi hoan chinh dong bd va hién dai.

5.2. Tinh chit, chirc ning

- Tuan thu cac dinh hudng 16n trong cac d6 an Quy hoach cta tinh, huyén,
cac quy hoach da phé duyét va cac Quy hoach vung phu can c¢6 lién quan.

- Quy hoach dap tng cac yéu cau phat trién kinh té, xa hoi, xay dung nong
thon moi nang cao, kiéu mau; dam bao an ninh qudc phong, ing pho bién ddi
khi hau.

- Phét trién trung tdm va cac khu dan cu ndng thén phu hop véi sy phan bd
cac vung kinh té va kha nang phat trién ha ting k¥ thuat trong ving.

- Nghién ctru, déng gop phat trién cic nganh kinh té dua vao tiém ning va
loi thé ctia huyén va ctia xi. Chuyén d6i co ciu kinh té theo hudng hién dai hoa
va nang cao tinh canh tranh ctia san xuat kinh doanh.

6. Xac dinh tiém ning, déng lwc va du bao phat trién

6.1. Dy bdo quy mé dén sé

- Dan s6 hién trang ctia Vinh Lap: 4.484 nguoi.

- Du béo ting dan sé co hoc dén nam 2030: 178 ngudi.

- Du béo ting dan s ty nhién dén nam 2030: 355 ngudi.

- Pén nam 2030 tong quy md dan sé ude dat: 5.017 nguoi.

6.2. Dw bdo phit trién kinh té chii dao

Pinh hudng dén nam 2030, nén kinh té ctia x3 Vinh Lap s& uu tién phat
trién san xuit néng nghiép 1a chi dao. Trong d6, nhiém vu chinh 1a san xuét
nong nghiép hang hoéa tap trung ing dung cong nghé cao; phat trién nong nghiép
thong minh, nong nghiép hitu co dé nang cao gia tri gia ting va phat trién bén
ving.

6.3. Xdc dinh tiém néng dit dai
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- Véi quy dit xdy dung hién trang chiém ty 1 thap trén tong sb dién tich
toan xi, bén canh d6 nhiéu khu vue hién san xuét nong nghiép kém hi¢u qua s¢
14 mot trong nhitng yéu td can thiét dé nghién ctru chuyén doi chirc ning sir
dung dat nham phu hop vé6i ké hoach phat trién kinh té x4 hoi cho dia phuong.

- Nhin chung, co sé ha tﬁng tai xa déu chua duoc dau tu déng bd. Do khéi
luong phai bdi thudng, giai phong mat bang, hd tro tai dinh cu khong 16n so véi
céc noi khac nén cac cip, cac nganh c6 thé manh dan xdy dung nhimng phuong
an quy hoach xay dung mot cach toan dién hon.

- Véi ty 1& dat nong nghiép chiém ty 18 kha 10n trén dia ban xa Vinh Lap,
tiém ning vé san xuit nong nghiép 1a rt 1on, day 1a dong luc quan trong phat
trién xa nong nghiép, dich vu thuong mai, cong nghiép, san xut tip trung. ...

- Tiém ning dat dai phuc vu chuyén doi co cu sir dung dat tir dat nong
nghiép sang phi nong nghiép phuc vu dan cu, cong trinh ha ting va san xuat chu
yéu vé dan cu tip trung phat trién lan toa tir cac khu ¢ hién hitu.

6.4. Xdc dinh quy mé dit xay dung cho mét sé logi cong trinh

- Tru s6 UBND xa: Dién tich hién trang 0,31ha, quy hoach m& rdng sang
dat truong Mam non, dién tich 0,29ha. Téng dién tich sau m& rong 0,6ha.

- San thé thao trung tim x4: Dién tich 0,8ha, giit nguyén hién trang.

- Tram y té: Dién tich 0,28ha, giir nguyén hién trang.

- Nghia trang liét s§: Dién tich 0,18ha, gitt nguyén hién trang.

- Trung tam dich vu thuong mai: Quy hoach tai nat giao nga ba 1én duong
6 t6 cao tbc Ha Noi - Hai Phong, dién tich 0,48ha.

- Bén xe: Quy hoach tai nit giao ngd ba 1én dudng 6 t6 cao toc Ha Noi -
Hai Phong, di¢n tich 0,58ha.

- Truong Mam non: Quy hoach mai tai phia Tay Bic Tram y té xa, dién
tich 0,63ha.

- Trudng Tiéu hoc: Dién tich 0,48ha, giit nguyén hién trang.

- Truong THCS: Dién tich hién trang 0,46ha, quy hoach m& rdng tai phia
Bic truong Tiéu hoc va THCS, dién tich 0,19ha. Téng dién tich sau quy hoach
mo rong 0,65ha.

- Bat thwong mai dich vu (logistics): Quy hoach tai nut giao gitra TL390 va
duong 0 t6 cao tbc Ha Noi - Hai Phong, dién tich 10ha.

- it san xuit kinh doanh: Quy hoach khu dat san xuat kinh doanh giap cay
xang, dién tich 2,91ha.

- Binh huéng quy hoach khu vyc cang thuy ndi dia: Tai ngd ba song Mia
va Song Vin Uc, dién tich 43,16ha.

7. Pinh hwéng quy hoach khong gian tong thé

Dua véao yéu t hién trang, cau trac lang xa da hinh thanh tir 1au doi, to chirc
tong thé khong gian xa theo mo hinh 01 khu trung tim xa v6i 04 thon hién hitu,
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cac khu dan cu méi hinh thanh s& khai ngudn tir cau tric lang x4 cii phat trién lan
tda ra xung quanh. Trong d6, 14y trung tim 1am hat nhan phat trién khong gian lan
téa ra cac hudng; cac khong gian chirc nang phan b theo cic tuyén giao thong
chu dao.

7.1. Pinh hwéng t6 chirc hé thong trung tim xi

- Quy mo dién tich trung tdm xd Vinh Lap khoang 10 -15ha, 1a trung tam
hanh chinh, cong cong, vin hoa ciia xa. Bao gdm c6 cac cong trinh: Van hoa - thé
thao, tru s lam vi¢c, cac cong trinh ha téng khéac nhu: Céc cong trinh ha téng Xa
ho1 cép x4, san van dong, dich vu thuong mai,...dugc xay dung theo quy chuin va
duoc bd tri & khu vuc thuan tién véi cac thon x6m, ban kinh phuc vu trong
khoang 1-2km dam bao theo tiéu chi nong thon méi ning cao, kiéu mau.

- Pam bao phu hop voi quy hoach chung toan x3 va cua huyén. Két nbi voi
hé théng co sé ha tﬁng cuia cac xa ké bén, xac dinh cac cong trinh c6 thé sur dung
chung. Quy hoach khong gian khu trung tim xa tao diém nhan kién tric cho
khong gian chung toan xa. Ra soat lai cac hang muc cOng trinh, trén co s& do xac
dinh cdn mo rong hay xay dung méi cong trinh. B tri sir dung dat hop 1y, dam
bao tiét kiém trén co s quy dat hién co.

7.2. Dinh hwong té chirc cong trinh cong cong

- Pap tng nhu cAu nhan luc, nhat 1a nhan luc chat lugng cao phuc vu su
nghiép cong nghiép hoa, hién dai hoa dat nudc va xay dung nén kinh té tri thirc;
dam bao cong bang xi hoi trong gido duc va co hoi hoc tap subt doi cho mdi
nguoi dan, tirng budc hinh thanh xa hoi hoc tap.

- Hé théng phong hoc, 1am viéc, phong chic ning, cong trinh phy tro trong
cac nha trudng dam bao du theo quy dinh xay dung truong hoc dat chuan quéc
gia.

- P6i moi co ché hoat dong, co ché tai chinh, phét trién ngudn nhan luc dé
nang cao nang luc cung ung va chat luong dich vu cua mang ludi y té co s&; bao
dam cung tng déy du cac dich vu cham soc strc khoe ban dau, kham bénh, chita
bénh; cung tng dich vu theo hudng toan dién, lién tuc, phdi hop va 16ng ghép
chat ché gita dy phong va diéu tri, giita cac co s y té trén dia ban va vé6i tuyén
trén, gop phan giam qua tai cho cac bénh vién tuyén trén.

- X4 hoi hod cong tac y té: Tang cudng sy ldnh dao cia cic cAp uy Dang,
chinh quyén trong viéc thyc hién cac Chuong trinh muyc tiéu Qudc gia, cham soc
strtc khoé ban dau cho nhan dan dia phuong. C6 su tham gia ciia cac ban, nganh,
doan thé trong viéc phdi hop v6i nganh y té thuc hién ké hoach. Huy dong su
tham gia cta cong dong va cac to chirc xa hdi trong cac hoat dong chim soc va
bao vé strc khoé nhan dan.
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- Hé thong thiét ché van hoa, thé thao co sé phuc vu cong dong phai dap
mg nhu cau sinh hoat ctia nhan dan nhu: Trung tdm vin héa - thé thao xi va
Nha vin hoa - khu thé thao tai cdc thon.

- Xay dung Trung tam van hoa, thé thao x3; xay dung thiét ché van hoa,
san tap thé thao cAp xa va cdp cac lang, thon dam bao theo ding tiéu chi nong
thon méi nang cao.

- Chu trong khai thac cdc mat hang néng san thuc pham, thuy san da qua
ché bién, cac san pham tir cic co s san xuét kinh doanh, lang nghé...

- Xay dung nganh dich vy tré thanh nganh quan trong trong co cdu kinh té
trén dia ban x3, chiém ty trong 16n trong gia tri san xuat trén dia ban, chuyén
dich co ciu kinh té trén dia ban mot cach viing chéc.

7.3. Dinh hwéng quy hoach khu, diém déin cuw

- Vitri 01: Khu dan cu thon Thi¢u My, dién tich 3,2ha.

- Vitri 02: Khu dan cu thon Tu Y, dién tich 2,19ha.

7.4. Pinh hwong phdt trién kinh té-xa héi

- Pinh hudng dén nim 2030, nén kinh té ctia xa Vinh Lap s& uu tién phat
trién san xuat néng nghiép, dich vu, thuong mai. Trong d6, nhiém vu chinh 13
san xuat nong nghiép hang hoa tip trung ing dung cong nghé cao; phat trién
chan nudi, trong cdy an qua. Phat trién nong nghiép thong minh, nong nghiép
hitu co dé nang cao gia tri gia ting va phat trién bén vimng.

- X4 Vinh Lap tuong d6i bang phang, dat dai kha mau md, khi hau 6n hoa.
Co diéu kién tu nhién, sinh thai thuan loi cho viée phat trién chan nudi tap trung
v6i da dang gidng vat nuoi.

8. Quy ché quan Iy kién tric diém din cw

8.1. Nguyén tic quan ly kién triic

8.1.1. Poi véi khong gian

- Pam bao tinh lién hé, két ndi chat ché vé khong gian, canh quan cho
nhitng vung giap ranh.

- Két hop diéu kién dia hinh, hé thong cdy xanh, mit nudc, hé théng giao
thong hién c6 tao ra khong gian nbi két lién thong trong d6 thi, thong gio tu
nhién, cai thi€én moi trudong do thi.

- Thiét ké d thi can khai thac hop 1y canh quan thién nhién nham tao ra gia
tri thAm my, gan véi tién nghi, nang cao hiéu qua sir dung khong gian va bao vé
moi truong do thi.

8.1.2. Péi véi canh quan

- Viéc xay dung, cai tao, chinh trang cac cong trinh kién truc tai cac khu
vuc canh quan dic trung can han ché tdi da viéc lam thay ddi dia hinh va bao
dam su phat trién bén viing cia moi trudng ty nhién.

- P6i voi nhitng khu vuc ¢6 canh quan gan voi di tich lich st - van hod,
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danh lam théng canh, khu vuc bao ton, phai can ctr Luat Di san van hoa va cac
quy dinh hién hanh, phdi hop vé6i cac co quan chuyén mén té chic nghién ciru,
danh gia vé gia tri trude khi dé xuét giai phap bao ton va khai thac phu hop.

8.1.3. Péi véi kién triic néng thén

- Céc cong trinh kién trac khi xay dung méi, cai tao, chinh trang, ning cap
phai pht hop v6i quy hoach chung, tuan thu gidy phép xay dung.

- Khong dugc chiém dung trai phép khong gian cong cong nham muc dich
tang dién tich sir dung cong trinh.

8.2. Pinh hwong kién tric, khong gian cinh quan

8.2.1. Binh huéng chung kién triic, canh quan cho toan diém ddn cw néng thon.

a. Vé kién triic néng thon

- T6 chtrc kién trtic hai hoa vé phong cach kién trac, chiéu cao, khoang I,
chi tiét, mau sac, chat liéu ciia cac cong trinh va nha & riéng 1é trén cac tuyén
giao thong chinh. Nhip diéu kién trac chung theo phuong ngang, phuong ding
phai c6 su dong bod vé phong cach trang tri va chi tiét gitta cac cong trinh dimg
canh nhau.

- Xay dung cac toa nha co6 quy md ting cao trung binh 3-5 tang, duy tri
khong gian xanh xen k& nham tao khong gian md cong cong lién hoan trong
cum cong trinh. Hinh thirc kién trac can thé hién sy hién dai, nang dong, phu
hop voi tung khong gian chire nang hoat dong.

b. Vé canh quan néng thon

Phat trién va hoan thién hé théng cong vién, cay xanh trén cac truc duong,
khong gian mo, két hop bo sung va chinh trang cac tuong dai, vuon hoa.
Khuyén khich cac du an ting cuong cac khoang lui va tao cac quang trudng, hoa
vién va khong gian cho cong dong.

8.2.2. Quy dinh cu thé khéng gian kién triic, canh quan

a. Tai khu vyc trung tam

- Kién tric cong trinh va thiét ké canh quan tan dung céac dac diém dia hinh
tu nhién, va phat huy nhitng gia tri sinh thai canh quan, ddc trung van hoa lich
su.

- Uu tién cac cong trinh mang ¥ nghia 1a diém nhan: Trung tim coéng cong,
cong vién, quang truong, diém sinh hoat cong dong.

- T6i uu mat d6 xay dung dé uu tién cac khong gian thoang dep cho ngudi
dan sinh hoat, vui choi.

- Chiéu cao cac cong trinh diém nhan kién trac s& dugc xem xét riéng d6i
v6i timg du an cuy thé theo db 4n quy hoach chi tiét ty 18 1/500.

b. Doc tuyén dwong lién xd, truc dwong chinh, dwong lién thon.

- Uu tién cac cong trinh dan dung két hop thuong mai c6 khoang luii 16n.

- Khuyén khich dua mang cdy xanh xen k& cai thién diéu kién vi khi hau.
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- K& hoach uu tién cai tao chinh trang nang cdp hoan thién hé théng ha ting
k¥ thuat, cac quy dinh vé viéc b tri to chirc hé thong ha tang ki thuét trén ting
tuyén duong, hanh lang an toan giao thong duoc quy dinh theo hd so quy hoach
chung xay dung xa dugc duyét.

c. Canh quan khu v bdo ton; cdc khu vuce tdp trung lang xém, cdc khu
viee phat trién doc tuyén dwong, tuyén séng, mdt niedc.

Cac khu di tich lich sir - van hoa, danh lam théng canh can duoc bao ton
nghiém ngdt theo diing quy dinh ctia Luat Di san van hoa, Luat Xay dung, Luat
Bao vé mdi truong, cic quy dinh phap ludt khac ¢ lién quan va theo Quy ché
nay.

8.3. Yéu cdu vé ban sic vian héa dén tjc trong kién tric

- Sy da dang vé vin hoa vung v6i kha nang dung nap, tiép nhan cac yéu td
khac nhau tao nén sy da dang vé van hoa ma khong méat di nét riéng cua cong
ddng. Ké thira, tiép thu va phat huy cac phong cach kién tric ban dia va xu
huéng kién trac qubc té qua cac thoi ky.

- B cuc khong gian tan dung canh quan lang x6m xen k& cac khong gian
canh tac, gop phan cai tao méi trudng canh quan gan vai phat trién kinh té cua
xa.

- Bao vé va phét huy gia tri kién triic cia cac cong trinh di san vin hoa,
cong trinh kién triic c6 gi4 tri nham gin gitr dau 4n lich su.

- Hinh thirc kién trac, chi tiét trang tri kién trac phai phu hop véi thuan
phong my tuc cta dan toc; khong giy phan cam. Khuyén khich dwa cac hinh
anh, biéu tuong truyén thong dan toc vao cong trinh kién trac méi. Khi cai tao
stra chira cong trinh cii, quan tAm bao vé, gin git va két hop nhimg chi tiét, cdu
phan.

- St dung da dang vat li¢u xay dung tur vat li¢u truyén théng, phé bién dén
cac vat liéu dac trung, tién tién nham nang cao tham my kién trac va tinh thich
dung, bén vitng ctia cong trinh.

8.4. Quy dinh déi véi khu viee ¢é yéu cau quan ly dic thu

- Viéc xay dung cac cong trinh tai khu vyc c6 dia hinh ddc thu phai han ché
t6i da viéc lam bién dang dia mao, dia hinh ty nhién; viéc t6 chic khong gian
gifta cac cong trinh phai dam bao khoang cach theo quy dinh, khai thic tan dung
huéng gid, tAm nhin giita cac 16p cong trinh dé dam bao phat huy gia tri canh
quan.

- Béi v6i khu vire canh quan ven séng, hd:

+ Mat d6 xay dung gop toi da 5% (bao gdm vat kién trac va dudng dao bo).
Han ché san lap, thu hep dong chay cta song; han ché tdi da viéc thu nho dién
tich mat thoang ctia cac hd tu nhién.
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+ Céc cong trinh ven song, hd khuyén khich xdy dung hang rio xanh;
truong hop xdy dung hang rao kién cd thi phai c6 do rong tbi thiéu 50%.

- Bdi véi cac nha & biét thy va cac cong trinh phai dam bao khoang céach tdi
thiéu 2m so voi canh bén cua khu dat xay dung dé tao tam nhin thong thoéng.

8.5. Quy dinh qudn ly kién triic cdc logi hinh céng trinh

8.5.1. Cong trinh cong cong.

- Cong trinh Vin hoa: Mat d6 xay dung 13 40%; hé sb str dung dat 1a 2 lan;
t.:?lng cao toi da la 4 téng; cao do nén tﬁng trét tir + 0,3 dén +0,75m.

- Phai tuan theo cac chi tiéu quy hoach kién triic di quy dinh trong do an,
trong Quy dinh quan 1y kém theo d6 an quy hoach di dugc phé duyét.

- Khoang i xdy dung: tiiy theo chiéu cao cong trinh, bé rong dudng va cac
yéu td lién quan dé xac dinh; khuyén khich ting khoang Iui tao khong gian
thoang trudc cong trinh, giam mat do xay dung, tang dién tich sin vuon cay
xanh cua cong trinh.

8.5.2. Cong trinh nha o.

a. Cong trinh nha lién ké hién hitu

- Pit nha ¢ thdp tang tuan theo quy hoach chung bao gém dit & mat do
théip va dit & mat do cao c6 mat do xay dung, téng cao tdi da: Tuén thu theo céc
quy chuan, quy dinh hién hanh.

- Quy dinh vé quy mé cong trinh: Khuyén khich viéc nhap céc thira dat nho
hon 40m? thanh céc 16 dat 16n hon va hop khdi cac cong trinh dé t6 chirc bd mit
kién trac chung khang trang hon.

- Quy dinh vé kién trtc cong trinh:

+ Khi cai tao stra chita can tao dugc su dong bo hop 1y trong timg diy nha
& nhu: Hinh thirc mai, sb tang cao, khoang Iui tirng day nha.

+ Khu nha ¢, ddy nha & lién ké c6 khoang Iiii, san vuon, thi khi diéu chinh
khong gian kién trac ciing phai giit duoc khoang 1ui, sin vuon phia trude toi
thiéu theo quy dinh.

b. Céng trinh nha & trong khu ¢ médi, cdc khu vwe quy hoach chira trién
khai

- Dat & c6 mat d6 xay dung, tang cao: Tuan thil theo cic quy chuan, quy
dinh hién hanh.

- Quy dinh vé quy mé cong trinh: Quy mé cong trinh xay dung nha lién ké
theo Tiéu chuin, quy chuin hién hanh va theo d6 4n quy hoach chi tiét ty 1¢
1/500 cua timg du an dugc cap tham quyén phé duyét.

- Viéc xay dung cdc cong trinh nha & riéng 1é phai tuan thu theo cac quy
dinh cu thé tai db 4n quy hoach chi tiét xay dung, ty 1& 1/500 di dugc phé duyét.

- Khong duoc tach thira va thay d6i chirc niang khi chua duoc cap c6 thim
quyén cho phép.
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8.5.3. Co 56 cong nghiép, tiéu thii cong nghiép, ché bién néng nghiép
- Mat d6 xay dung, tang cao tdi da: Tuan thu theo cac quy chuan, quy
dinh hién hanh.
- Phai c6 bién phap xur Iy moi truong cuc b, trong cac dai cdy xanh cach
ly dé dam bao méi truong theo quy dinh.

8.5.4. Cong trinh tén gido, tin nguéng (nham bdo ton doi véi cdc di san;
kiém sodt viéc xdy méi cong trinh tén gido, tin nguong)

Viéc cai tao, nang cép, x4y dung mdi cong trinh tin ngudng, cong trinh ton
gido dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé xay dung. Nang cap, xay
dung mo1 cong trinh phu trg thudc co sé tin ngudng, co s& ton gido thuc hién
nhu quy dinh cta phap luat vé xay dung ddi v6i cac cong trinh, nha & riéng biét
xay dung trong xa. Vi€c cai tao, binh phuc co sé tin ngudng, co s¢ ton gido la di
tich lich str - van héa, danh lam théng canh da dugc co quan nha nudc co tham
quyén xép hang; viéc cai tao, nang cip, xay dung méi cong trinh phu tro thude
cac co so ndy thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé di san vin hoa va phap
luat vé xay dung.

9. Quy hoach sir dung dat

Hién QH dén niim 2025 QH dén niim 2030
s | Mue dich sir dyng dat rane g%f ]t)ll:l? Tey ;?L% li?llcel? Tey
(ha) | (ha) | (ha) | (%) | (ha) | (ha) | (%)
Téng dién tich tw nhién | 648,76 648,76 | 100,00 648,76 | 100,00
1 | DAt néng nghiép 336,40 | -72,89 | 263,51 | 40,62 | -82,89 | 253,51 | 39,08
1] | Datsanxudtndng 327,96 | -72,89 | 255,07 | 39,32 | -82,89 | 245,07 | 37,77
nghiép
1.2 | Dét 1am nghiép 0,00 0 0,00 | 0,00 0 0,00 | 0,00
1.3 | Dat nudi trong thuy san 844 0 8,44 | 1,30 0 8,44 | 1,30
1.4 | Pat lam mudi 0,00 0 0,00 | 0,00 0 0,00 | 0,00
1.5 | Bat néng nghiép khac 0,00 0 0,00 | 0,00 0 0,00 | 0,00
2 | Pét xay dung 208,89 | 72,89 | 281,78 | 43,43 | 82,89 | 291,78 | 44,97
2.1 |Pités 98,17 | 8,82 |106,99 | 16,49 | 8,82 | 106,99 | 16,49
2.2 | Dét cong cong 2,14 1531 | 1745 | 9,83 | 1531 | 17,45 | 9,83
q |Palxay dung irusoco 031 060 | 091 | 014 | 060 | 091 | 0,14

quan

Pt xdy dung tru s¢ ciia

R . 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
to churc sw nghiép

c | Pdtcosoyté 0,19 000 | 0,19 | 0,03 0,00 | 0,19 | 0,03

Pt xdy dung co sé gido

N 1,15 0,69 1,84 0,28 0,69 1,84 0,28
duc va dao tao
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Hién QH dén niim 2025 QH dén niim 2030
, t ~ A d ~ oA Kl
Muc dich sir dung dat rans Ting D,l@n TAy T.ztng D,“'m TAy
STT giam | tich Ie giam tich 1e
(ha) | (ha) | (ha) (7o) (ha) | (ha) (%)
e ’Z;Z xdy dung co s van 047| 000 | 047 | 007 | 000 | 047 | 0,07
Pdt cho, dich vu thuong
f | mai, dich vu sinh thdi, 0,00 | 14,02 | 14,02 2,16 14,02 | 14,02 2,16
cang noi dia
g | Datiruyén dan Nang 0,03| 000 | 003 | 0,00 | 0,00 | 003 | 000
luwong, vién thong
p | Parco muc dich cong 0,00 0,00 | 000 | 000 | 0,00 | 000 | 0,00
cong khac
2.3 | Datcdy xanh, the duc, 0.72] 000 | 072 | 011 | 000 | 0,72 | 0,11
thé thao
bat ton giao, tin ngutng, 122 | 0,19 122 | 0,19
2.4 | danh lam thang canh, 1,22 0,00 0,00
di tich, dinh dén 0,00 | 0,00 0,00 | 0,00
Dat cong nghiép, tiéu thu 44.41 | 6,84 44,41 | 6,84
2.5 | cong nghiép 1,25 | 43,16 43,16
va lang nghé 0,00 | 0,00 0,00 | 0,00
Dit khoang san va SX-
26 | vixp 0,00 0 0,00 | 0,00 0 0,00 | 0,00
07 | Patxdydungeacchic | 50 | o | g00 | 0,00 0 0,00 | 0,00
nang khac
2.8 | Pat ha tang k¥ thuat 57,51 | 5465 | 62,98 | 9,71 |15465| 72,98 | 11,25
a | Dét giao thong 52,60 | 325 | 5584 | 861 | 13,25 | 6584 | 10,15
b | Pdt xit Iy chdt thai ran 0,37 0 0,37 | 0,06 0 037 | 0,06
¢ | Darnghiatrang nghia |4 55| 1 sy | 619 | 095 | 164 | 619 | 0,95
dia, nha tang lé
g | Dathating ky thuat 0,00 | 058 | 058 | 009 | 058 | 058 | 0,09
khac
29 | Pathatingphucvusin | ;05| | 4785 | 733 0 | 4785 | 7,38
xuat
2.10 | Pat qudc phong, anninh | 0,025 | 0,14 | 0,16 | 0,03 | 0,14 | 0,16 | 0,03
3 | DAt khac 103,48 0 [10348| 1595 | 0 |103,48 | 1595
Eﬁlmg ngoi, kénh 103,48 | 15,95 103,48 | 15,95
3 10348 0 0
sudi & mdt nude chuyén 0,00 0,00 0,00 0,00
dung
3.2 | Pét chua sit dung 0,00 0 0,00 | 0,00 0 0,00 | 0,00
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10. Quy hoach ha tang k¥ thuit

(Theo hé so, thuyét minh quy hoach chung do Céng ty ¢6 phan khao sdt dia
chat va xdy dung Hdi Dwong ldp).

11. Gidi phap biao vé moi truong

- Phén loai réc thai sinh hoat tai h0 gia dinh; bb tri dién tich cay xanh cach ly gitra
khu TTCN, khu nghia trang, nghia dia, x&r Iy nudc thai va khu dan cu. Gin giir dat mat
¢6 kha ning canh tac ctia khu vuc chua sir dung; phit xanh cac khu vye dat trong.

- Céc giai phap cong nghé, k¥ thuat bao vé méi trudng, xay dung hé thong thoat
nudc va xir Iy nude thai sinh hoat, nude thai cong nghiép, noi tap két rac cho timg thon
va xu ly rac chung cho toan xa.

- Xay dung hé théng cap nudc sinh hoat cho 100% dan cu. Chuyén céc trai
chin nudi gay 6 nhiém ra khoi khu dan cu; khuyén khich xdy dung ham Bioga
trong chan nuoi.

12. Tién dd, giai phap to chirc thwe hién

12.1. Tién dj thuwe hién quy hoach

- Phan ky thyc hién quy hoach: Lap danh muc, trinh tu trién khai 1ap céc
quy hoach xay dung theo timg cap do, ké hoach trong 10 ndm, 5 nam va hang
niam; danh muc va thir ty dau tu cic dy 4n ha ting xa hoi, ha ting k¥ thuat trén
co 80 cac giai doan quy hoach dai han, trung han va hang nam.

- Phu hop véi ké hoach, kha ning can dbi ngudén von ciia UBND xi Vinh
Lap va UBND huyén Thanh Ha.

12.2. Gidi phdp t6 chirc thwe hién

- UBND xa lap ké hoach to chirc thuc hién quy hoach dugc duyét.

- Ra soat quy dét dé co phuong an quy hoach, kéu goi dau tu phu hop; day
manh cai cach hanh chinh, ting cuong d6i thoai dé giai quyét khé khan, vudng
mic cho doanh nghiép; day manh giai phap khoi thong nguén luc; khai thac va
str dung c6 hiéu qua ngudn luc tir dat dai.

13. Quy dinh quén 1y va cic ndi dung chi tiét do an

- Noi dung chi tiét tai quy dinh quan 1y theo d6 4n Quy hoach chung xay
dung xi Vinh Lap, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong dén nim 2030 do Céng ty
co phan khao sat dia chat va xay dung Hai Duong lap, phong Kinh té va Ha tang
tham dinh kém theo.

- Céc ndi dung tiéu chuan k¥ thuat chi tiét theo hd so chi tiét xay dung Quy
hoach chung xay dyng xa Vinh Lap, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong dén nam
2030 do Cong ty co phan khao sat dia chat va xay dung Hai Duong 1ap.

Piéu 2. Giao UBND xi Vinh Lap t6 chirc cong bd cong khai d6 an quy
hoach dugc duyét; trong qua trinh trién khai thuc hién, chi dong ra soat quy
hoach, bd sung, diéu chinh cac chi tiéu phu hop vOi quy chuan va thuc tién phat
trién kinh té - x3 hoi ctia dia phuong, bao cdo cip thim quyén xem xét, quyét
dinh.

- Giao cac phong: Kinh té va Ha ting; Tai nguyén va Méi truong; Tai chinh
- Ké hoach; Nong nghiép va Phat trién nong thon va cac don vi ¢ lién quan cin
ctr chitc ning nhiém vu c6 trach nhiém theo doi, huéng dan, quan 1y qué trinh
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trién khai thuc hién Quy hoach chung xay dung xa Vinh Lap, huyén Thanh Ha,
tinh Hai Duong dén nam 2030.

- Giao Vian phong HDND-UBND huyén cé trach nhiém dang Quyét dinh
nay trén Cong thong tin dién tir huyén.

Piéu 3. Chanh Vin phong HDND-UBND huyén; Truéng cac phong: Kinh
té va Ha tang, Tai chinh - Ké hoach, Tai nguyén va Méi truong, Nong nghiép va
Phét trién nong thon; UBND x3 Vinh Lap va cac don vi co lién quan cin cur
Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; 8
- Chu tich, cac PCT UBND huyén;
- Luu: VT.
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